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Indledning 
 
Nærværende notat omfatter en definition og en beskrivelse af de arealangivelser, der ind-
går i Nyt BBR. 
 
Arealbeskrivelserne bygger på den nye logiske datamodel for Nyt BBR, og i relation hertil 
beskrives og identificeres arealbegreberne i forhold til følgende entitetstyper: 
 

·  bygning 
·  teknisk anlæg 
·  enhed 
·  brugsenhed 
·  etage og 
·  rum 

 
Opdelingen på ovennævnte entitetstyper adskiller sig væsentligt fra det tidligere BBR, hvor 
arealbeskrivelserne udelukkende knyttede sig til bygnings- og enhedsniveau. 
 
Ved overgang til Nyt BBR er der således tale om væsentlige udvidelser af arealangivelser-
ne med tilhørende forbedrede muligheder for tydeliggørelse af de bygnings- og boligkarak-
teriserende oplysninger, der knytter sig til de enkelte entiteter. 
 
Samtidig hermed opstår der også et behov for at få en præcis og tydelig beskrivelse af de 
arealtyper, der indgår i Nyt BBR – et behov som nærværende notat har til formål at dæk-
ke. 
 
november 2008 
 
 
Ove Thoft, Aalborg Kommune 
Lennart Hansen, LIFA A/S Landinspektører 
Bent Hulegaard Jensen, Geopartner, Landinspektørgården a/s /Aalborg Universitet  
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1) Arealangivelser i Nyt BBR 
 
På nedenstående figur er illustreret de entitetstyper, der indgår i Nyt BBR. I forhold til nær-
værende notat behandles ikke entitetstyperne ”matrikel” og ”grund”. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I det efterfølgende identificeres og beskrives kort de enkelte entitetstyper og de arealbe-
greber, der knytter sig hertil. Arealbegreberne vil senere blive defineret og eksemplificeret i 
forhold til en praktisk anvendelse. Beskrivelsen tager udgangspunkt i nedenstående illu-
stration, som omfatter en simplificeret model af et bygningsanlæg. Illustration vil blive be-
nyttet til at illustrere de enkelte arealtyper. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Grund

Teknisk anlægBygning

Brugsenhed Opgang/indgangEtage

Enhed

Rum

Signaturforklaring:

Entitetstyper der ikke beskrives nærmere

Entitetstyper med arealdefinitioner - obligatorisk

Entitetstyper med arealdefinitioner - frivillige
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De entiteter, som identificeres i forhold til ny datamodel for BBR (bygning, etage, op-
gang/indgang, rum mv.), er opdelt i dels obligatoriske, dels frivillige entiteter. 
 
De obligatoriske entiteter  er: Bygning, etage, opgang/indgang, bolig-/erhvervsenhed, 
enhedsadresse, adgangsadresse og grund. 
 
De frivillige entiteter  er: Teknisk anlæg, rum og brugsenhed.  
 
 
A) Bygning – obligatorisk 
 
  

En Bygning er defineret som en eller flere konstruk-
tioner, der udgør en rumlig helhed, og som skærmer 
mod vejrliget. En bygning skal som minimum bestå 
af en overdækning (et tag). 
 
Som noget nyt i Nyt BBR kan en bygning nu regi-
streres som én selvstændig ejerlejlighed. 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen bygning: 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
BYG.38 Samlet bygningsareal 
BYG.39 Bygningens samlede boligareal 
BYG.40 Bygningens samlede erhvervsareal 
BYG.41 Bebygget areal 
BYG.42 Areal af indbygget garage 
BYG.43 Areal af indbygget carport 
BYG.44 Areal af indbygget udhus 
BYG.45 Areal af indbygget udestue el.lign. 
BYG.46 Samlet areal af lukkede overdækninger på bygningen 
BYG.47 Areal af affaldsrum i terrænniveau 
BYG.48 Andet areal 
BYG.49 Areal af overdækket areal som indgår i bebygget arel 
BYG.50 Samlet areal af åbne overdækninger på bygningen 
BYG.51 Adgangsareal 
BYG.52 Beregningsprincip for areal af carport 
BYG.55 Afvigende etage 
BYG.82 Færdigt bygningsareal 
BYG.90 Foreløbig færdiggjort bygningsareal 
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B) Teknisk anlæg – frivillig 
 

  
Ved et teknisk anlæg forstås en stedfast, klart af-
grænset konstruktion, som er opført til et bestemt 
formål og ikke kan karakteriseres som en bygning 
eller enhed (et teknisk anlæg kan også være place-
ret i en bygning) 
 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen teknisk anlæg: 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
TEK.37 Areal 

 
 
 
C) Bolig-/erhvervsenhed – obligatorisk 
 
  

Ved en bolig/erhvervsenhed forstås et sammen-
hængende areal i en bygning med selvstændig ad-
gang fra en opgang/indgang. Bolig- eller erhvervs-
enheden er afgrænset og fysisk adskilt fra andre 
bolig- og erhvervsenheder og skal være tildelt en 
unik enhedsadresse, som ikke identificerer andre 
bolig- eller erhvervsenheder. 
 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen bolig -/erhvervsenhed : 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
ENH.26 Enhedens samlede areal 
ENH.27 Areal til beboelse 
ENH.28 Areal til erhverv 
ENH.29 Tinglyst areal 
ENH.39 Andet areal 
ENH.60 Enhedens andel i fælles adgangsareal 
ENH.61 Areal af åben overdækning 
ENH.62 Areal af lukket overdækning/udestue 
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D) Brugsenhed - frivillig 
 
  

En brugsenhed er en del af en bygning, som ønskes 
afgrænset til en bestemt anvendelse eller funktion, 
og som ikke kan defineres som en bolig-/erhvervs-
enhed. 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen brugsenhed: 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
BRU.23 Areal 
BRU.24 Areal til beboelse 
BRU.25 Areal til erhverv 

 
 
E) Etage – obligatorisk  
 
(alle etager registreres men det er kun obligatorisk at oplyse arealerne for tag- og kælderetager). 
 
  

Ved en etage forstås en sammenhængende vandret 
bærende etageplan i en bygning afgrænset af yder-
murens ydersider. Etager, der opdeles af et niveau-
spring på mere end ½ etagehøjde, regnes ikke som 
en samlet etage. Trappeskakter, udvendige trapper 
og adgangsarealer indregnes i etagen. 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen etage: 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
ETA.20 Samlet areal af etage 
ETA.21 Areal af udnyttet del af tagetage 
ETA.22 Kælderareal med loft < 1,25 meter over terræn 
ETA.23 Areal af lovlig beboelse i kælder 
ETA.24 Etagens adgangsareal 
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F) Rum - frivillig  
 
  

Ved et rum forstås et volumen, som er fysisk af-
grænset af loft, vægge og gulv og ikke yderligere 
rent fysisk er opdelt i rum. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Følgende arealkategorier knytter sig til entitetstypen rum: 
 

BBR-feltnr. Arealtype 
Rum.21 Areal 
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2) Nyt BBR – relationer mellem arealerne 
 
På nedenstående figur er illustreret de relationer der kan defineres mellem de enkelte are-
altyper i Nyt BBR. Relationerne er omfattende hvorfor det er vanskeligt at give et overblik 
herover. For en detaljeret beskrivelse af de forskellige relationer henvises i øvrigt til den 
efterfølgende gennemgang af de enkelte arealer i Nyt BBR – jf. kapitel 3 og herunder spe-
cielt beskrivelsen vedrørende ”relation og kriterier for validering”. 
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Areal til beboelse

Areal til erhverv

Tinglyst areal

Andet areal

Andel i fælles 
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Kælderareal med loft
<1,25 m overterræn

Areal af lovlig 
beboelse i kælder
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3) Definitioner og praktisk anvendelse af arealerne   
i Nyt BBR 
 
Med henblik på at skabe klarhed over de arealbegreber, der benyttes i Nyt BBR, er der i 
det følgende foretaget en systematisk gennemgang af de enkelte arealbegreber i forhold til 
de definerede entitetstyper. 
 
Arealbeskrivelser knyttes til de enkelte entitetstyper og omfatter en gennemgang af areal-
begreberne i forhold til: bygning, teknisk anlæg, bolig- og erhvervsenhed, brugsenhed, 
etage og rum. 
 
For at lette gennemgangen af de forskellige arealtyper, er denne opstillet på skematisk 
form og struktureret på en ensartet måde.  
 
 
 
Arealtype / BBR-feltnavn 
 

 
Navngivning af de enkelte arealtyper i henhold til Nyt BBR. 

 
Felt-nr. / BBR-feltnr. 
 

 
Feltnr. /BBR-feltnr. i forhold til Nyt BBR. 

 
Dataklasse 

 
De oplysninger, der registreres under de enkelte entiteter, deler sig også i obligatori-
ske og frivillige, hvilket er udtrykt i følgende klassifikationer, som beskrives her: 
 
Klasse 0  omfatter de obligatoriske identifikationer, som registreres efter en fast struk-
tur; tildeling og registrering af identifikationer er obligatorisk for alle forekomster i regi-
stret. 
 
Klasse 1  omfatter de obligatoriske, strukturerede oplysninger, der skal opfylde Dan-
marks behov for landsdækkende registreringer. Oplysningerne registreres efter en 
fast struktur. Registreringen er obligatorisk, og kommunen har ansvaret for at sikre 
tidsaktuel opdatering af oplysningerne. Klasse 1 oplysninger forekommer kun for obli-
gatoriske entiteter. 
 
Klasse 2  omfatter oplysninger, det er frivilligt at registrere. Den enkelte kommune 
bestemmer selv, hvilke klasse 2 data der skal registreres i de enkelte forekomster. 
Det eneste krav er blot, at de oplysninger, der indberettes, skal være efter den anførte 
struktur, der er fastlagt på landsplan. 
 
Klasse 3  indeholder oplysninger, det er frivilligt at registrere. Oplysningerne her følger 
ikke en fast struktur, men registreres efter kommunens behov og egne retningslinier, 
format og tilladte værdier mv.       
                                        

 
Værditype 
 

 
Beskrivelse af datafelt (f.eks. H(6) – heltal med op til 6 karakter) 

 
Definition 
 

 
Præcis definition af de enkelte arealtyper. 

 
Registreringsvejledning/praktisk 
forståelse af arealet 

 
Beskrivelse der omfatter: 
 
- hjælpebeskrivelse der understøtter forståelsen af de enkelte arealtyper 
 
- hjælp til forståelse ved registrering af de enkelte arealtyper ved konkrete anbefalin-
ger og tolkning. 
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Illustrationer/figurer 

 
 
Illustrationer der understøtter forståelse af de enkelte arealtyper, herunder bl.a. be-
regning af de forskellige arealer. 
 

 
Relation og kriterier for valide-
ring 
 

 
Beskrivelse af relationer mellem de enkelte arealtyper og mulighed for kontroller i 
relation hertil. 
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BYGNING 
 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Samlet bygningsareal  
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.38 / 216 
Dataklasse:  1. 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Samlet bygningsareal  = summen af etagernes arealer inkl. stueetagens arealer og areal af eventuel man-
sardetage, men ekskl. kælderareal og areal af tagetage (herunder udnyttet tagetage). 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Da entiteten ”Etage” er en krævet entitet for etage, men Samlet areal af etage (ETA.20) kun er obligatorisk 
for tag – og kælderetager jf. beskrivelsen af Samlet areal af etage (ETA.20) i datamodellen, anvendes som 
grundlag for etagernes størrelse det bebyggede areal (BYG.41), medmindre kommunen har valgt at registre-
re Samlet areal af etage (ETA.20) for alle etager. 
 
Arealet af åbne etager indgår i det samlede bygningsareal. Hvis f.eks. en bygning er opført på søjler, opfat-
tes ”stueetagen” som en åben etage.  
 
Arealet af åbne overdækkede terrasser, åbne altaner og åbne indgangspartier medregnes ikke i det samlede 
bygningsareal, men hvis sådanne arealer lukkes, skal arealet heraf medregnes i det samlede bygningsareal. 
 
Arealet af porte, luftsluser el.lign. medregnes til den linie, som bygningens ydervægge i øvrigt angiver. 
 
Endvidere medregnes arealet af indvendige balkoner, gallerier, hemse og indskudte etager, idet sådanne 
forhold omkring afvigende etager markeres i kodefeltet for afvigende etage (BYG.55). 
 
 

 
 

 
Figur 001: 
 
Samlet bygningsareal: 
 
Det samlede bygningsareal for et enfa-
miliehus vil ofte være lig med stueeta-
gens areal. 
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Figur 002: 
 
Mansardetage: 
 
Mansardetage opmåles som tagetager, 
dvs. 1,50 meter over færdigt gulv. Man-
sardetager skal i modsætning til tageta-
ger medregnes i antal etager. 
Husk derfor at angive koden for Afvi-
gende etage (BYG.55). 
Er loftet over mansardetagen udnytte-
ligt, angives dette i samlet tagetage. Er 
loftet godkendt til beboelse eller er-
hverv, registreres det også i tagetagens 
udnyttede areal. Kviste i en mansard-
etage opmåles som tagetage. 

 
 
 
 

 
Figur 003: 
 
Kælderareal: 
 
Det samlede kælderareal omfatter area-
let af den eller de etager, der ligger 
under stueetagen. 
 
Arealet beregnes til ydersiden af de 
begrænsede ydervægge. 
 
Når kældergulvet ligger under terræn, 
betragtes det som kælder. Selvom det 
kun er en del af kælderarealet, der lig-
ger under terræn, registreres hele eta-
gen som kælder. 
 
Den del af kælderen, hvor loftet ligger 
mindre en 1,25 meter over det omgi-
vende terræn, registreres som lav kæl-
der. 
 
Areal af garage/carport/udhus i kælder 
medregnes i kælderens areal. 
 
Kælderarealer med en loftshøjde under 
1,50 meter medtages ikke, da sådanne 
arealer defineres som krybekælder.  
 
En kælderetage medregnes aldrig i 
antal etager. 
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Figur 004: 
 
Areal af tagetage: 
Som tagetagens samlede areal med-
regnes både det areal, som udnyttes, 
og det areal, der kunne udnyttes til be-
boelse eller erhverv. 
 
 
Tageetagearealer, der – f.eks. på grund 
af blokering med spær eller for lav loft-
højde – ikke kan udnyttes, medregnes 
ikke. 
 
I det samlede areal af tagetage 
(ETA.20) for (ETA.25) = 1 medregnes 
det areal, der måles i et vandret plan 
1,50 m over færdigt gulv, til udvendig 
tagflade. 
 
Det samlede areal af tagetagen svarer 
til begrebet ”udnyttelig tagetage” i byg-
ningsreglementerne. 
 
Kviste i en tagetage opmåles til ydersi-
den af ydervæggene i måleplan 1,50 
meter over færdigt gulv. 
 
Den udnyttede del af tagetagen kan 
begrænses af væggene til f.eks. 
skunkrum.  
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Bebygget areal (BYG.41), Afvigende etager (BYG.55), Samlet areal af etage (ETA.20), Antal etager 
(BYG.54), Bygningens anvendelse (BYG.21). 
 
For kommuner, som registrerer alle etager: 
BYG.38 = �  ETA.20 (1 – n), ekskl. areal af kælderetage og areal af tagetage. 
 
Hvis kommunen ikke registrerer arealer for etager ud over tag eller kælderetage gælder: 
BYG.38 tilnærmet = BYG.41 * Antal etager (BYG.54) 
(med beregningsmæssige hensyn til kodningen i BYG.55 (Afvigende etager))  
 
Samlet bygningsareal (BYG.38) skal altid indberettes > 0, bortset fra ved småbygninger, dvs. bygninger med 
anvendelseskode (BYG.21) = 910-930. 
 
Samlet bygningsareal (BYG.38) >= Bebygget areal (BYG.41). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Bygningens samlede boligareal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.39 / 217 
Dataklasse: 1 
Værditype H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Det samlede boligareal for bygningen  = den del af bygningens areal, der anvendes til beboelse = sum-
men af de enkelte enheders boligareal. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
En enheds boligareal = summen af de rums arealer, der anvendes til boligformål i en enhed med tillæg af 
adgangsandele og andele af evt. fælles boligarealer. 
I særlige tilfælde ved parcelhuse kan der til enhedens boligareal være et arealtillæg for lovlig beboelse i kæl-
der. 
 

 
 

 
Figur 005: 
 
Bygningens samlede boligareal 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Enhedens boligareal (ENH.27), Lovlig beboelse i kælder (ETA.23), Areal til beboelse (BRU.24). 
 
Arealet kontrolleres op imod en maskinel beregnet sum af boligarealet (ENH.27) fra alle bygningens enhe-
der, samt eventuel lovligt boligareal i kælder (ETA.23) og evt. areal til beboelse i brugsenhed (BRU.24). 
 
BYG.39 = �  ENH.27 (1-n) + evt. (ETA.23) (+ evt. (BRU.24)).  
(BRU.24) medtages, hvis brugsenheden ikke indeholder enheds data. 
 
BYG.39 skal indberettes, hvis bygningens anv. kode = 110 - 190 (boligformål) eller = 510/540 (sommerhus 
eller fritidsformål). 
 
BYG.39 må ikke indberettes i småbygninger, dvs. bygninger med anvendelseskoderne 910-930. 
 
Bygningens samlede boligareal (BYG.39) > Bygningens samlede erhvervsareal (BYG.40), hvis bygningens 
anvendelse er mindre end 200 eller = 510/540.  
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Bygningens samlede  
erhvervsareal  
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.40 / 
218 
Dataklasse:1 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Erhvervsareal  = arealer der udelukkende anvendes til erhverv, herunder også udnyttede arealer af tageta-
ger og kældre, samt evt. andele af adgangsarealer hertil; for enhedsopdelte bygninger beregnes erhvervs-
arealet som summen af de enkelte enheders erhvervsareal. 
 
Ved rene ikke-enhedsopdelte erhvervsbygninger er Bygningens samlede erhvervsareal (BYG.40) = Samlet 
bygningsareal (BYG.38) + udnyttet tagetage og kælderareal.  
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
En enheds erhvervsareal = summen af arealet i de rum, der anvendes til erhvervsformål, med tillæg af ad-
gangsarealandele og andele af fælles erhvervsarealer. 
 

  
Figur 006: 
 
Bygningens samlede er-
hvervsareal: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Arealet kontrolleres op imod en maskinelt beregnet sum af erhvervsarealet i alle bygningens enheder. 
 
BYG.40 = �  ENH.28 + evt. erhvervs udnyttede arealer af kældre og tagetager + evt. BRU.25 areal til erhverv 
i brugsenhed. 
(BRU.25) medtages, hvis brugsenheden ikke indeholder enhedsdata. 
 
BYG.40 skal indberettes, hvis bygningens anv. kode = 210 – 900 og ikke = 510/540/590. 
 
BYG.40 må ikke indberettes i småbygninger, dvs. for anvendelseskoderne 910-930. 
 
Bygningens samlede erhvervsareal (BYG.40) > Bygningens samlede boligareal (BYG.39), hvis bygningens 
anvendelse er > 190 og ulig (510 – 540). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Bebygget areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.41 / 
219 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Bebygget areal  = bygningens bebyggede areal = bygningens projektion på terræn 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Bebygget areal er bygningens projektion på terræn alle arealer inkl. evt. porte, elevatorhuse, lukkede trappe-
tårne, udestuer, lukkede terrasser, integrerede udhuse, integrerede garager og integrerede carporte. 
 
I bygninger med forskudte etager sker opmålingen af det bebyggede areal som bygningens projektion på 
terræn.  
 
Hvis en del af en bygning er i et plan med gulv beliggende under terræn, skal denne del ikke medregnes i 
bebygget areal (høj kælder); arealet skal dog indgå i kælderarealet. 
 
Hvis en bygning er i et plan med hele gulvet beliggende under terræn (underjordisk bygning), skal bygningen 
indberettes med bebygget areal (BYG.41) = 0. 
 
Arealer af åbne, overdækkede terrasser, åbne altaner og åbne indgangspartier medregnes ikke. 
 
Derimod medtages arealer af porte, luftsluser o.lign. til den linie, som bygningens ydervægge i øvrigt angi-
ver.  
 
Arealet af garage, carport eller udhus, der udgør en del af bygningen (inden for bygningens ydervægge og 
under samme tag) medregnes i det bebyggede areal og indberettes i de efter anvendelse respektive areal-
felter:  
Areal af indbygget garage (BYG.42), Areal af indbygget carport (BYG.43), Areal af indbygget udhus 
(BYG.44), Areal af (indbygget) udestue (BYG.45), og Areal af affaldsrum i terrænniveau (BYG.47). 
 
Ved fritliggende overdækninger uden begrænsende ydervægge, måles arealet efter tagfladen. 
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Figur 007: 
 
Bebygget areal: 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Bebygget areal (BYG.41), Areal af indbygget garage (BYG.42), Areal af indbygget carport (BYG.43), Areal af 
indbygget udhus (BYG.44), Areal af (indbygget) udestue (BYG.45), Areal af affaldsrum i terrænniveau 
(BYG.47), Samlet bygningsareal (BYG.38), Bygningens anvendelse (BYG.21), Bebygget areal (BYG.41) �  
bygningens projektion på terræn. 
 
 
Bebygget areal (BYG.41) må ikke være større end samlet bygningsareal (BYG.38) for bygninger med an-
vendelseskode (BYG.21) mindre end 910. 
 
Hvor garager, carporte, udhuse, udestuer, lukkede overdækninger og affaldsrum i terræn er en del af det 
bebyggede areal, indsættes disse arealer i felterne Byg.42, Byg.43, Byg.44, Byg.45, Byg.46 og eller Byg.47.  
 
Ved nybyggeri er det indberettede areal i Bebygget areal (BYG.41) styrende for byggesagens sagsart, dvs. 
hvis BYG.41 er > 50 m2, er byggesagen en tilladelsessag, og i modsat fald er sagen en anmeldelsessag.  
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af indbygget garage 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.42 / 241 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(3) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af indbygget garage  = det areal, der anvendes til garage, og som ligger inden for den samlede byg-
nings ydervægge og under fælles tagkonstruktion. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i det Bebyggede areal (BYG.41) og dermed også i Bygningens samlede areal (BYG.38). 
 
Medtages kun, hvis arealet er beliggende i stueplan. 
 
Bemærk: At hele væggen, hvor garagen støder op til enheden, medregnes i enhedens arealer (mod 
”kolde” rum). 
 
Hvis en indbygget garage er beliggende i kælder, medtages arealet her som del af kælderarealet og indgår 
dermed ikke i det Bebyggede areal (BYG.41) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figur 008: 
 
Areal af indbygget garage: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal af indbygget garage (BYG.42), Samlede bygningsareal (BYG.38), Bebygget areal (BYG.41), (Samlet 
areal af etage (ETA.20) for etagetype (ETA.25) = 0 og etagebetegnelse (ETA.6) = KL, K1, K2 …..) 
 
Areal af indbygget garage (BYG.42) < Samlet bygningsareal (BYG.38) 
Areal af indbygget garage (BYG.42) < Bebygget areal (BYG.41). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af indbygget carport 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.43 / 242 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(3) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af indbygget carport  angiver det areal der anvendes som carport, og som ligger inden for den sam-
lede bygnings ydervægge og under fælles tagkonstruktion. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i det Bebyggede areal (BYG.41) og dermed også i Bygningens samlede areal (BYG.38), hvis 
carporten er beliggende i stueplan. 
 
Medtages kun i Bebygget areal (BYG.41), hvis carporten er beliggende i stueplan. 
 
Bemærk:  
At hele væggen, hvor carporten støder op til kælder , bolig eller erhvervsenhed, medregnes i kælder 
eller enhedens areal (mod ”kolde” rum). 
 
Hvis carporten er beliggende i kælder, medtages arealet her som del af kælderareal. 
 

 
 

 
Figur 009: 
 
Areal af indbygget carport: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal af indbygget carport (BYG.43), Samlede bygnings areal (BYG.38), Bebygget areal BYG.41, (Samlet 
areal af etage (ETA.20) for etagetype (ETA.25) = 0 og etagebetegnelse (ETA.6) = KL, K1, K2 …..) 
 
Areal af indbygget carport (BYG.43) < Samlet bygningsareal (BYG.38). 
Areal af indbygget carport (BYG.43) < Bebygget areal (BYG.41). 
 
Areal af indbygget carport i kælder medtages i samlet areal af etage (ETA.20) for etagetype (ETA.25) = 0 og 
etagebetegnelse (ETA.6) = KL, K1, K2 …..) 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af indbygget udhus 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.44 / 243 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(3) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af indbygget udhus  angiver arealet af indbygget udhus, og som ligger inden for den samlede byg-
nings ydervægge og under fælles tagkonstruktion. 
 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i det bebyggede areal (BYG.41) og dermed også i bygningens samlede areal (BYG.38), hvis 
udhus er beliggende i stueplan. 
 
Medtages kun, hvis arealet er beliggende i stueplan. 
 
Bemærk:  
At hele væggen, hvor udhuset støder op til bolig-/e rhvervsenheden, medregnes i enhedens arealer 
(mod ”kolde” rum).  
 
Hvis udhuset er beliggende i kælder, medtages arealet her som del af kælderarealet (ETA.20). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Figur 010: 
 
Areal af indbygget udhus: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal af indbygget udhus (BYG.44), Samlede bygningsareal (BYG.38), Bebygget areal BYG.41, (Samlet 
areal af etage (ETA.20) for etagetype (ETA.25) = 0 og etagebetegnelse (ETA.6) = KL, K1, K2 …..). 
 
Areal af indbygget udhus (BYG.44) < Samlet bygningsareal (BYG.38). 
Areal af indbygget udhus (BYG.44) < Bebygget areal (BYG.41). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af udestue el.lign.  
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.45 / 242 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(3) 
 
 

 
Definition: 
 
Angiver arealet af uopvarmet udestue el.lign. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i Bebygget areal (BYG.41) og dermed også i Samlet bygningsareal (BYG.38). 
 
Bemærk:  
At hele væggen, hvor udestuen støder op til enheden , medregnes i enhedens arealer (mod ”kolde” 
rum).  
   

 
 

 
Figur 011: 
 
Areal af udestue: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Da udestuer betragtes som en del af en bygning, medregnes arealet desuden i Bebygget areal (BYG.41) 
og i Samlet bygningsareal (BYG.38), men medregnes ikke i Bygningens samlede boligareal (BYG.39), 
medmindre der er tale om en ”havestue” med fast varmeinstallation  og isoleret efter reglerne i bygnings-
reglementerne, og som opfylder kravene til bolig. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Samlet areal af lukkede overdækninger på 
bygningen 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.46 /  
Dataklasse: 2 
Værditype: H(4) 
 
 

 
Definition: 
 
Samlet areal af lukkede overdækninger = �  lukkede altaner, lukkede overdækninger, lukkede indgangs-
partier.  
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i Bebygget areal og Bygningens samlede areal.  
 
Arealer af åbne overdækkede terrasser, åbne altaner og åbne indgangspartier medregnes ikke i Bebygget 
areal (BYG.41) eller i Samlet bygningsareal (BYG.38),  
men  
hvis sådanne arealer lukkes, skal arealet heraf medtages i Samlet areal af lukkede overdækninger (BYG.46) 
og dermed i samlet bygningsareal (BYG.38) og det bebyggede areal (BYG.41). 
 

 

 
Figur 012: 
 
Samlet areal af lukket overdækning: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Samlet areal af Lukket overdækning (BYG.46), Bebygget areal (BYG.41), Samlet bygningsareal (BYG.38). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af affaldsrum i terrænniveau 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.47 / 247 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(3) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af affaldsrum i terrænniveau  angiver arealet af affaldsrum, der ifølge bygningsreglementernes be-
stemmelser kan holdes uden for bruttoetagearealet. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Areal af affaldsrum i terrænniveau (BYG.47) indgår i Bebygget areal (BYG.41), hvis arealet er beliggende i 
stueplan, men skal ikke medtages i Samlet bygningsareal (BYG.38), Bygningens samlede erhvervsareal 
(BYG.40) eller Bygningens samlede boligareal (BYG.39). 
 
Bemærk: At hele væggen, hvor affaldsrummet støder o p til enheden, medregnes i enhedens arealer 
(mod ”kolde” rum) �  en ydervæg.  
 
Hvis affaldsrummet er beliggende i kælder, medtages arealet her som en del af kælderarealet. 
 
 
Relation og kriterier for validering: 
 
Areal af affaldsrum i terrænniveau (BYG.47), Samlet bygningsareal (BYG.38), Bebygget areal BYG.41, 
Etageareal (kælder) ETA.20, Bygningens samlede erhvervsareal (BYG.40), Bygningens samlede boligareal 
(BYG.39). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Andet areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.48 / 225 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(4) 
 
 

 
Definition: 
 
Andet areal  angiver andet areal i bygningen. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Andet areal angiver størrelsen af det areal i bygningen, som ikke er oprettet på enhedsniveau, og som 
hverken benyttes til bolig eller erhverv. 
 
Andet areal (BYG.48) indgår i Bebygget areal (BYG.41) og Bygningens samlede areal (BYG.38). 
 
Her kan f.eks. medtages følgende arealtyper:  
- andel af fællesareal (hvis bygningen er en ejerlejlighed) kommer fra landinspektøren! 
  Eller hvis man ikke anvender teknisk anlæg i bygning/enhed: 

- sikringsrum, teknikrum, maskinrum, ventilationsrum eller el-rum/el-tavlerum samt alle rumafgrænsnin-
ger, der ikke arealmæssigt kan henføres til bygningens enheder, f.eks. barnevognsrum, cykelrum og 
alle mulige arealer i en kælder under f.eks. en boligblok.  

  
 
Relation og kriterier for validering(BYG.48):  
 
Andet areal (BYG.48) må ikke indberettes for småbygninger med anvendelseskoderne 910, 920 og 930. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af overdækket areal som indgår i be-
bygget areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.49 / 246 
Dataklasse: 1  
Værditype: H(5) 
 

 
Definition: 
 
Areal af overdækket areal som indgår i bebygget are al angiver areal, der omfatter åbne altaner o.lign., 
og som er beliggende inden for bygningens begrænsende ydervægge. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Fritliggende overdækkede arealer i erhvervsområder betragtes som selvstændige bygninger og medregnes i 
Bebygget areal (BYG.41), Samlet bygningsareal (BYG.38) og Bygningens samlede erhvervsareal (BYG.39).  
 
Fritliggende, overdækkede terrasser i boligområder betragtes som selvstændige bygninger (udhuse).  
Arealet heraf indgår udelukkende i det bebyggede areal (BYG.41). 
 
 

 

 
Figur 013: 
 
Areal af overdækket areal som ind-
går i bebygget areal: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Bebygget areal (BYG.41), Samlet areal af lukkede overdækninger på bygningen (BYG.46), Samlet byg-
ningsareal (BYG.38), Bygningens samlede boligareal (BYG.39), Bygningens samlede erhvervsareal 
(BYG.40). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Samlet areal af åbne overdækninger på byg-
ninger  
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.50 /  
Dataklasse:  2 
Værditype: H(5) 
 
 

 
Definition: 
 
Samlet areal af åbne overdækninger på bygninger (et ageejendomme) (BYG.49) angiver areal af åbne 
overdækkede terrasser, åbne altaner og åbne indgangspartier o.lign. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealer af åbne overdækkede terrasser, åbne altaner og åbne indgangspartier, medregnes ikke i Samlet 
bygningsareal (BYG.38). Hvis sådanne arealer lukkes, skal arealet heraf medregnes i det Samlede Byg-
ningsareal (BYG.38) og i det Samlede areal af lukkede overdækninger på bygningen (BYG.46), samtidig 
med at det aktuelt lukkede areal fratrækkes det Samlede areal af åbne overdækninger på bygningen 
(BYG.50).  
 
Imidlertid skal man være opmærksom på, at da det Samlede bygningsareal (BYG.38) hermed bliver større, 
og dette areal er en sum af Bygningens samlede boligareal (BYG.39) og Bygningens samlede erhvervsareal 
(BYG.40), må et af disse arealer være blevet større. Dette betyder, at arealet skal tillægges boligarea-
let/erhvervsarealet på bygningen og evt. de relevante arealer på en evt. enhed eller udestue. 
 

 

 
Figur 014: 
 
Samlet areal af åbne overdæk-
ninger på bygninger : 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Samlet bygningsareal (BYG.38), Samlede areal af lukkede overdækninger på bygninger (BYG.46), Samlede 
areal af åbne overdækninger på bygningen (BYG.50), Bygningens samlede boligareal (BYG.39), Bygnin-
gens samlede erhvervsareal (BYG.40). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Adgangsareal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.51 / 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(4) 
 

 
Definition: 
 
Adgangsareal  angiver det samlede adgangsareal til fordeling på bygningens enheder. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Adgangsarealer kan f.eks. være trapperum og elevatorrum samt lukkede indgangspartier, der er en del af 
bygningen. 
 
Det samlede adgangsareal skal fordeles ligeligt på de enheder i bygningen, hvortil der fra adgangsarealet 
gives adgang. Alle adgangsveje skal medtages, også eventuelle bag- og brandtrapper o.lign.  
 
Altangange er adgangsveje, der betjener én eller flere enheder. For bygninger med altangange, hvor adgang 
sker via åben trappe, fordeles adgangsarealet (også trappens projektion på etageplaner, men ikke stueeta-
geplaner) på alle bolig- og erhvervsenheder. 
Er trappen placeret i trappehus, medregnes også trappehusets bebyggede areal. 
 
Altangange skal også medregnes i adgangsarealet, uanset at altaner ikke skal medregnes. Denne forskel er 
begrundet i ønsket om at ligestille forskellige bygningsudformninger arealmæssigt. Her skal man i øvrigt 
huske, at stueetagens enheder indgår i fordelingen, uanset at disse har direkte indgang i terrænniveau. Ved 
meget brede altangange medtages kun en mindre del, f.eks.1,30 meter af bredden, idet brede altangange 
undertiden anvendes som altan/opholdsområde, og åbne altaner indgår som bekendt ikke i enhedernes 
arealer. 
 
Adgangsarealet til bolig- og erhvervsenheder, herunder trapper, korridorer, altangange elevatorer mv. opmå-
les hver etage for sig og fordeles samlet for alle etager i en opgang med lige store andele på de tilliggende 
bolig- og erhvervsenheder, dvs. uanset disses størrelse. Vægge mod adgangsarealer, fællesarealer og porte 
medregnes med hele væggen til enheden.     
 
Ved beregning af en trappes areal i tagetagen måles i et plan 1,50 meter over færdigt gulv i tagetagen. 
Uanset at det trapperumsareal, der aftegner sig på måleplanet 1,50 m over gulv, er mindre end den faktiske 
størrelse på trapperummet, er det kun det areal, der findes i måleplanet, der skal anvendes i arealberegnin-
gen.  
 
Det kan forekomme, at adgangen til en enhed går gennem en anden bygning. Man kan ikke fordele ad-
gangsarealer fra en bygning til en anden. Dette betyder at adgangsarealet fra bygning 1 (gennemgangen) til 
bygning 2 registreres som Andet areal (BYG.48) i bygning 1. 
 
Hvis der er indrettet bolig- eller erhvervsenheder i kælder og/eller tagetage, medregnes det dertil knyttede 
adgangsareal i det fælles adgangsareal, der skal fordeles. Hvis der samtidig i kælder og/eller tagetage er et 
uudnyttet areal, fordeles kun halvdelen af adgangsarealet ligeligt med de øvrige adgangsarealer.  
I kælder er den anden halvdel af trappearealet stadig kælder.  
I tagetage med delvis udnyttet tagetage medregnes den resterende halvdel af trappearealet til den uudnytte-
de del af tagetagen. 
 
I tagetager (uudnyttede loftsrum), eksempelvis pulterrum tilhørende underliggende enheder, medregnes 
adgangsarealer ikke. 
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Figur 015: 
 
Adgangsareal: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Ingen. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Beregningsprincip for areal af car-
port 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.52 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(1) 
Kodeværdier: 1, 2 
 

 
Definition: 
 
Ikke et areal, men et opmålingsprincip. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Oprindeligt registreret i Notatlinie 38 på bygningsniveau i KMD BBR.  
 
Ved carportes frie sider måles arealet som tagfladens areal i henhold til Bygningsreglement for småhuse 25. 
juni 1998 eller tidligere. 
 
 
Relation og kriterier for validering: 
 
Kodesæt:  

1. Carportareal er målt efter tagflade (fra 1999 ->) 
2. Carportarealet er målt ½ meter inde på de åbne sider (til og med 1998) 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Afvigende etage 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.55 / 270 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(2) 
Kodeværdier: 10, 11, 12, 13 
 

 
Definition: 
 
Afvigende etage  angiver, at bygningens etager afviger arealmæssigt fra hinanden. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Dette betyder, at Samlet bygningsareal (BYG.38) adskiller sig fra produktet af Bebygget areal (BYG.41) og 
Antal etager (BYG.54).  
 

 

 
Figur 016: 
 
Afvigende etage: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Afvigende etage (BYG.55), Samlet bygningsareal (BYG.38), Bebygget areal (BYG.41), Antal etager 
(BYG.54). 
 
Gældende / tilladte kodeværdier: 
 
00: Bygningen har ikke afvigende etage 
10: Bygningen har afvigende etage 
11: Bygningen indeholder hems  
12: Bygningen indeholder dobbelt højt rum 
13: Bygningen indeholder indskudt etage  
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Færdigt bygningsareal 
 

 
Felt-nr./BBR-feltnr.: BYG.82 / 286 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Færdigt bygningsareal  angiver det areal, som er færdiggjort i forbindelse med den sidst udstedte delvise 
ibrugtagningstilladelse.  
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Angiver det areal (Færdigt bygningsareal (BYG.82), som er færdiggjort i forbindelse med den sidst udstedte 
og indberettede Delvise ibrugtagningstilladelse (BYG.80); arealet opsummeres maskinelt i Foreløbig fær-
diggjort bygningsareal (BYG.90), indtil endelig Ibrugtagningstilladelse (BYG.79). 
 
 
Relation og kriterier for validering: 
 
Foreløbig færdiggjort bygningsareal (BYG.90) 
Færdigt bygningsareal (BYG.82) 
Delvise ibrugtagningstilladelser (BYG.80) 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Foreløbig færdiggjort bygnings-
areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BYG.90 / 296 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 

 
Definition: 
 
Foreløbig færdiggjort bygningsareal angiver det bygningsareal (sum), der er færdiggjort til og med den 
seneste delvise ibrugtagningstilladelse. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Angiver det bygningsareal (sum), Foreløbig færdiggjort bygningsareal (BYG.90), der er færdiggjort til og 
med den seneste delvise ibrugtagningstilladelse opsummeret fra Færdigt bygningsareal (BYG.82). 
 
 
Relation og kriterier for validering: 
 
Foreløbig færdiggjort bygningsareal (BYG.90) = Færdigt bygningsareal (BYG.82) samt Delvise ibrugtag-
ningstilladelse (BYG.80) for de enkelte bygninger. 
 
Samlet bygningsareal (BYG.38) = Foreløbig færdiggjort bygningsareal (BYG.90) -ibrugtagningstilladelse 
(BYG.79).  
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TEKNISK ANLÆG  
 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: TEK.37 
Dataklasse:  2 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal angiver det bebyggede areal for det tekniske anlæg. (anlæggets projektion på terræn) 
 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Areal (TEK.37) er frivilligt, da entiteten Teknisk anlæg er frivillig. 
 
Arealet kan forekomme for pumpehuse, manøvrebygninger, siloer etc., men kan ikke forekomme for visse 
klassifikationer, f.eks. mindre olietanke. 
 
I tekniske anlæg kan endvidere indberettes rumfang m3, højde og effekt. 
 
Et teknisk anlæg kan ligge i nul til en bygning. 
 

 

 
Figur 017: 
 
Areal – eksempel – teknisk anlæg: 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering: 
 
Areal (TEK.37)  
Klassifikation (TEK.20) 
 
Areal (TEK.37) skal kontrolleres op imod klassifikation (TEK.20), idet arealet ikke er relevant for alle typer af 
Tekniske anlæg. 
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ENHED 
 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Enhedens samlede areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.26 / 311 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Enhedens samlede areal  angiver enhedens samlede areal, der anvendes til beboelse og/eller erhverv, 
adgangsareal og andet areal 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Ved en bolig- eller erhvervsenhed forstås et sammenhængende areal i en bygning, og hvortil der er selv-
stændig adgang med en tilknyttet adgangsadresse (EAD). 
 
Ved en bolig-/erhvervsenhed forstås et sammenhængende areal i en bygning med én selvstændig adgang 
fra en opgang/indgang. Bolig- eller erhvervsenheden er afgrænset og fysisk adskilt fra andre bolig- eller er-
hvervsenheder og skal være tildelt en unik enhedsadresse, som ikke identificerer andre bolig- eller er-
hvervsenheder.  
En enhed kan være beliggende på en eller strække sig over flere etager med interne forbindelses veje.  
 
Enhedens areal måles til ydersiden af begrænsende ydervægge og til midten af andre begrænsende vægge. 
 
Til Enhedens areal er lagt enhedens andel af de fælles adgangsarealer (ENH.60) = (samlede adgangsarea-
ler (BYG.51)) / antal enheder (med adgang til det samlede adgangsareal). 
 

 
 

 
Figur 018: 
 
Enhedens samlede areal: 
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Relation og kriterier for validering:  
 
Areal til beboelse (ENH.27), Areal til erhverv (ENH.28), Tinglyst areal (ENH.29), Andet areal (ENH.39). 
Enhedens andel af fælles adgangsareal (ENH.60), Areal af åben overdækning (ENH.61) og Areal af lukket 
overdækning (ENH.62). 
 
ENH.26 = ENH.27 + ENH.28 + enhedens andel af de samlede adgangsarealer (ENH.60) (+ evt. ENH.39), 
 
hvor 
enhedens andel af det samlede adgangsareal (ENH.60) = det Samlede adgangsareal (BYG.51) / antal en-
heder (Lejligheder med og uden køkken (BYG.24) og (BYG.25)) med adgang til det Samlede adgangsareal. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal til beboelse 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.27 / 312 
Dataklasse:  1 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Enhedens samlede Areal til beboelse (ENH.27)  angiver hele det areal i enheden, der anvendes til bolig-
formål (dvs. inkl. køkken, bad, wc-rum m.m.) samt evt. boligareal i udnyttet tagetage samt andel af adgangs-
arealer. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
I kælderetage medtages arealet af de rum, der må anvendes til beboelse i henhold til byggelovgivningen, 
samt arealet af køkken, baderum og wc-rum; de sidstnævnte arealer medtages dog kun, hvis der er egentligt 
lovlig beboelse i kælder, og i så fald skal også medtages eventuelle trappearealer mellem stue- og kælder-
etage. 
 
Enhedens arealer måles til ydersiden af begrænsende ydervægge og til midten af andre begrænsende væg-
ge. 
 
Til Enhedens areal er tillagt enhedens andel af de fælles adgangsarealer (ENH.60) = (samlede adgangsare-
aler (BYG.51) / antal enheder (med adgang til det samlede adgangsareal). 
 

 

 
Figur 019: 
 
Areal til beboelse: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Enhedens samlede areal (ENH.26), Areal til erhverv (ENH.28), Tinglyst areal (ENH.29), Andet areal 
(ENH.39), Enhedens andel af fælles adgangsareal (ENH.60), Areal af åben overdækning (ENH.61) og Areal 
af lukket overdækning (ENH.62), Antal værelser (ENH.31), Antal værelser til erhverv (ENH.63). 
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Areal til beboelse (ENH.27) �  Enhedens samlede areal (ENH.26). 
 
Areal til beboelse (ENH.27) < Areal til erhverv (ENH.28) hvis Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse 
(ENH.20) > 200 og < 500. 
 
Areal til Beboelse (ENH.27) > 0 for Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.20) < 190 eller = 510, 
540, 590. 
 
Areal til Beboelse (ENH.27) > hvis (Antal værelser (ENH.31) - Antal værelser til erhverv (ENH.63)) > 0. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal til erhverv 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.28 / 313 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal til erhverv (ENH.28)  angiver arealet af samtlige rum i enheden, der udelukkende anvendes til erhverv, 
herunder også udnyttet areal af tagetage og kælderetage; hertil lægges endvidere adgangsareal samt evt. 
interne adgangsarealer til kælder og tagetage. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet er inkl. andel af adgangsarealer og erhvervsmæssigt anvendte garagearealer. 
Er Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse udelukkende erhverv, indgår arealet af samtlige rum i Areal til 
erhverv (ENH.28), også evt. toilet, bad og køkken. 
 

 

 
Figur 020: 
 
Areal til erhverv: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Enhedens samlede areal (ENH.26), Areal til erhverv (ENH.28), Areal til beboelse (ENH.27), Tinglyst areal 
(ENH.29), Andet areal (ENH.39), Enhedens andel af fælles adgangsareal (ENH.60), Areal af åben overdæk-
ning (ENH.61) og Areal af lukket overdækning (ENH.62), Antal værelser (ENH.31), Antal værelser til erhverv 
(ENH.63). 
 
Areal til erhverv (ENH.28) �  Enhedens samlede areal (ENH.26). 
 
Areal til beboelse (ENH.27) < Areal til erhverv (ENH.28), hvis Bolig og erhvervsenhedens anvendelse 
(ENH.20) > 200 og < 500. 
 
Areal til erhverv (ENH.28) > 0 for Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.20) > 190 eller �  
 510, 540, 590. Areal til erhverv (ENH.28) > 0 hvis Antal værelser til erhverv (ENH.63)) > 0. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Tinglyst areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: 
ENH.29  
Dataklasse: 2 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Tinglyst areal  angiver det tinglyste areal for en ejerlejlighed uden andele af adgangsarealer. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
De tinglyste enhedsarealer fremgår af landinspektørens ”anmeldelser og fortegnelser” samt tilhørende kortbi-
lag. 
 
Fælles trappe- og adgangsarealer 
 
Beregning af fælles trappe- og adgangsarealer er ikke særskilt angivet i ejerlejlighedsfortegnelsen, men skal 
beregnes og fordeles som øvrige adgangsarealer. 
For at ejendomsejeren/udstykkeren opfylder BBR-lovens bekendtgørelse om ejeres oplysningspligt, bør der i 
ejerlejlighedsfortegnelsen fra landinspektøren være en særskilt opgørelse og fordeling af adgangsarealer til 
de enkelte ejerlejligheder.  
 
Adgangsarealer til boliger og erhvervslokaler, herunder trapper, korridorer, altangange, elevatorer mv. forde-
les for en opgang med lige store andele på de tilliggende boliger og erhvervslokaler – uanset disses størrel-
se.  
 
For bygninger med altangange fordeles adgangsarealet på alle boliger og erhvervsenheder – også på enhe-
der i stueetagen. 
 
Er der indrettet boliger eller erhvervslokaler i kælder og/eller tagetage, medregnes det dertil knyttede ad-
gangsareal i det fælles adgangsareal, der skal fordeles. 
 
Arealet af åbne overdækkede terrasser, åbne indgangspartier og porte medregnes ikke i adgangsarealet. 
 
Videreopdeles en ejerlejlighed, foretages der ny fordeling af adgangsarealet. 
 
Øvrige fællesrum 
 
I forbindelse med ejerlejlighedsopdelingen angives det samlede areal for ejendommen og heraf det samlede 
fællesareal for ejendommen, som omfatter trapperum samt eventuelle andre fællesrum. 
 
I det samlede fællesareal fratrækkes der areal for trappe og adgangsareal. Det resterende fællesareal udgør 
hermed det ”øvrige fællesareal”, der fordeles ligeligt på samtlige enheder der har adgang dertil. De øvrige 
fællesarealer fordeles på samme måde som trappe- og adgangsarealer, men skal ikke tillægges enhedens 
boligareal. 
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Figur 021: 
 
Tinglyst areal: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Tinglyst areal (ENH.29), Enhedens samlede areal (ENH.26), Areal til beboelse (ENH.27), Areal til erhverv 
(ENH.28),), Andet areal (ENH.39), Enhedens andel af fælles adgangsareal (ENH.60), Areal af åben over-
dækning (ENH.61), Areal af lukket overdækning (ENH.62). Ejendomsnummer for ejerlejlighed (ENH.7), Ejer-
lejligheds-nummer (ENH.9). 
 
Tinglyst areal (ENH.29) > 0 hvis Ejendomsnummer for ejerlejlighed (ENH.7) > 0. 
 
Tinglyst areal (ENH.29) �   Enhedens samlede areal (ENH.26). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Andet areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.39 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(4) 
 
 

 
Definition: 
 
Andet areal  angiver arealer der hverken er erhverv eller beboelse, f.eks. andele af kælderareal eller 
loftrum, der er tinglyst i forbindelse med en ejerlejlighedsopdeling. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Tinglyste andel af kælderareal, loftrum mv. fremgår  af landinspektørens ”anmeldelse og fortegnel-
se” samt tilhørende kortbilag 
 
 
Relation og kriterier for validering:  
 
Ingen. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Enhedens andel i fælles adgangsareal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.60 / Nyt 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Enhedens andel i fælles adgangsareal  angiver andel af adgangsarealer til bolig- og erhvervsenheder, 
herunder trapper, reposer, korridorer, altangange, elevatorer mv.; opmåles hver etage for sig og fordeles for 
en opgang med lige store andele på de tilliggende bolig- og erhvervsenheder (uanset disses størrelse). 
Enheden andel af fælles adgangsareal tillægges enhedens øvrige arealer. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Ved ombygning af tidligere erhvervsbygninger til boligformål forekommer undertiden meget store adgangs-
arealer (brede gange 6-10 m), hvilket kan betyde, at de enkelte enheders adgangsarealer bliver > selve en-
hederne og enhederne meget voldsomme i størrelse med det til følge, at lejere ikke kan få boligstøtte. Der 
bør derfor findes en måde at fravige sådanne uhensigtsmæssigheder (der er set eksempler på at der er ble-
vet oprettet en enkelt uudnyttet enhed, som så har fået tildelt halvdelen af det fælles adgangsareal). Alterna-
tivt kan man fastlægge en max. bredde for adgangsveje på f.eks. 1,30 m og medtage det resterende areal i 
Andet areal (BYG.48). 
 
Hvis der er indrettet bolig- eller erhvervsenheder i kælder og/eller tagetage, medregnes de dertil knyttede 
adgangsarealer i det fælles adgangsareal, der skal fordeles ligeligt. Hvis der samtidig i kælder og/eller tag-
etage er ikke-udnyttede arealer, anvendes kun halvdelen af etagens adgangsareal til ligelig fordeling sam-
men med de øvrige adgangsarealer. I kælderen er den anden halvdel af adgangsarealet stadig kælder; i 
tagetager med delvis udnyttet tagetage medregnes den resterende halvdel af adgangsarealet til den ikke 
udnyttede del af tagetagen. 
 
Altangange 
Altangange er adgangsveje, der betjener mere end en enhed. For bygninger med altangange, hvor adgang 
sker via åben trappe, fordeles adgangsarealet (også trappens areal) på alle bolig-/erhvervsenheder, dvs. 
også på enheder i stueplan, med lige stor andel til hver enhed, uanset hvor og hvordan adgangsarealet er 
placeret. 
 
Ved meget brede altangange fastlægges en max. bredde på adgangsvejen, f.eks.1,30 meter; det øvrige 
areal fordeles ligeligt til de enheder, som har adgang hertil som altan. 
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Figur 022: 
 
Enhedens andel i fælles adgangs-
areal: 
 
 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Enhedens andel af samlet adgangsareal (ENH.60) = Samlet adgangsareal (BYG.51) / (antal lejligheder med 
køkken (BYG.24) + antal lejligheder uden køkken (BYG.25)). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af åben overdækning 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.61 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af åben overdækning  (ENH.61) angiver arealet af en enheds eventuelle åbne overdækning(er) (al-
tan, terrasser etc.). 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Her registreres eventuelt areal for overdækket terrasse eller åben overdækket altan (etageejendomme). 
 
Hvis sådanne arealer lukkes, skal det lukkede areal indberettes i Areal af lukket overdækning (ENH.62) og 
fratrækkes Areal af åben overdækning (ENH.61).   
 

 
 

 
Figur 023: 
 
Areal af åben overdækning: 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal af åben overdækning (ENH.61). 
Hvis en åben overdækning lukkes, skal arealet overføres til Areal af lukket overdækning / udestue (ENH.62). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af lukket overdækning/udestue 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: ENH.62 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(8) 
 

 
Definition: 
 
Areal af lukket overdækning/udestue  angiver arealet af lukket overdækning (altan etc.) til enheden over-
dækning/udestue. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Hvis Arealet af åben overdækning (ENH.61) lukkes, skal arealet herfra overføres til Areal af lukket overdæk-
ning/udestue (ENH.62). 
 

 

 
Figur 024: 
 
Areal af lukket overdæk-
ning/udestue: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
ENH.61 �  ENH.62 
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BRUGSENHED (frivillig)  
 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal  
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BRU.23 
Dataklasse:  2 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal (BRU.23)  angiver arealet af en del af en bygning, som er afgrænset til en bestemt anvendelse eller 
funktion, og som hverken kan defineres som en egentlig bolig- eller erhvervsenhed. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Brugsenhed generelt: Adressebærende del af en bygning, som ikke er fuldstændigt enhedsopdelt, 
 
 

 
 

 
Figur 025: 
 
Areal - brugsenhed: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
Areal (BRU.23), Areal til beboelse (BRU.24), Areal til erhverv (BRU.25), Brugsenhedens anvendelse 
(BRU.21), Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21). 
 
Areal (BRU.23) = Areal til beboelse (BRU.24) + Areal til erhverv (BRU.25) 
Indberetningen, hvis ønsket, skal bygge på Brugsenhedens anvendelse (BRU.21) og bygge på og anvende 
Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal til beboelse 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BRU.24 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal til beboelse (BRU.24)  angiver arealet for den del af en brugsenhed, som anvendes til boligformål. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Angiver arealet af en del af en bygning, som er afgrænset til en bestemt anvendelse eller funktion, som 
hverken kan defineres som en egentlig bolig- eller erhvervsenhed. 
 
Brugsenhed generelt: Adressebærende del af en bygning, som ikke er fuldstændigt enhedsopdelt, 
f.eks. en bolig til en skoleinspektør. 
 

 
 

 
Figur 026: 
 
Areal til beboelse: 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal (BRU.23), Areal til beboelse (BRU.24), Areal til erhverv (BRU.25), Brugsenhedens anvendelse 
(BRU.21), Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21). 
 
Areal til beboelse (BRU.24) �  Areal (BRU.23). 
  
Indberetningen, hvis ønsket, skal bygge på Brugsenhedens anvendelse (BRU.21) og bygge på og anvende 
(Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21)). 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal til erhverv 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: BRU.25 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(6) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal til erhverv (BRU.25) angiver arealet for den del af en brugsenhed, som anvendes til erhvervsformål. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Angiver arealet af en del af en bygning, som er afgrænset til en bestemt anvendelse eller funktion, som 
hverken kan defineres som en egentlig bolig- eller erhvervsenhed. 
 
Brugsenhed generelt: Adressebærende del af en bygning, som ikke er fuldstændig enhedsopdelt, 
f.eks. 
Skoler: Skoletandlæge, skolelæge, idrætshal etc. 
Feriecentre: Cafe, svømmehal etc. 
Indkøbscentre: Servicearealer, pølsevogne. 
 

 

 
Figur 027: 
 
Areal til erhverv: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Areal (BRU.23), Areal til beboelse (BRU.24), Areal til erhverv (BRU.25), Brugsenhedens anvendelse 
(BRU.21), Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21). 
 
Areal til erhverv (BRU.25) �  Areal (BRU.23). 
  
Indberetningen hvis ønsket, skal bygge på Brugsenhedens anvendelse (BRU.21) og bygge på og anvende 
(Bolig- og erhvervsenhedens anvendelse (ENH.21)). 
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ETAGE 
 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Samlet areal af etage 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: 
ETA.20 / 221/223 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Samlet areal af etage (ETA.20 ) angiver det samlede areal for den pågældende etage. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Bemærk: 
Bortset fra identifikationen er dataindholdet i entiteten ”Etage” kun obligatorisk for tag- og kælderetager; øv-
rige etagers indhold registreres kun efter kommunalbestyrelsens beslutning. 
 
Etage er ikke krævet for bygninger med anvendelseskoderne 910, 920 og 930. 
 
Kælderareal:   
 
Kan kun indberettes for etagetype (ETA.25) = 0 og e tagebetegnelse (ETA.6) = KL eller K1, K2 …  
 
Det samlede kælderareal omfatter arealet af den eller de etager, der ligger under stueetagen. Arealet bereg-
nes til ydersiden af de begrænsende ydervægge. Når kældergulv ligger under terræn, betragtes det som 
kælder. Selvom det kun er en del af kælderarealet, der ligger under terræn, beregnes/registreres hele eta-
gen som kælder.  
 
Den del af det samlede kælderareal, hvor loftet ligger mindre end 1,25 meter over det omgivende terræn, 
registreres som lav kælder. Registreres i kælderareal m. loft < 1,25 meter over terræn (ETA.22). 
 
Kældre med lofthøjder under 1,50 meter (krybekældre etc.) registreres ikke. 
 
Areal af garage i kælder medregnes i Samlet areal af etage (Kælder). 
  
En kælderetage medregnes aldrig i antal etager. 
 
Tagetage:  
 
Som tagetagens samlede areal medregnes både det areal, som udnyttes, og det areal, der kunne udnyttes 
til beboelse eller erhverv. 
 
Tagetagearealer der - f.eks. på grund af blokering med spær eller for lav loftshøjde - ikke kan udnyttes til 
disse formål, medregnes således ikke. 
 
Det samlede areal af tagetagen svarer til begrebet "udnyttelig tagetage" i bygningsreglementerne. 
 
Opmålingen sker i overensstemmelse med reglerne i bygningsreglementet:  
"I udnyttelige tagetager medregnes det areal, der i et vandret plan 1,5 meter over færdigt gulv ligger inden 
for planets skæring med tagbeklædningens udvendige side". 
 
 



 52 

 
 

 
Figur 028: 
 
Samlet areal af etage: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Samlet areal af etage (ETA.20), Etagetype (ETA.25), Etagebetegnelse (ETA.6), Kælderareal m. loft < 1,25 
meter over terræn (ETA.22). 
 
Etagetype (ETA.25) er styrende for, om det er en tagetage eller ej: 
 
Kode = 0 Ikke tagetage 
Kode = 1 Tagetage 
 
Som tagetagens samlede areal medregnes både det areal, som udnyttes og det areal, der kunne udnyttes til 
beboelse eller erhverv. Tagetagearealer, der – f.eks. på grund af blokering med spær eller for lav lofthøjde – 
ikke kan udnyttes til disse formål, medregnes ikke.  
 
Det samlede areal af tagetagen svarer til begrebet ”udnyttelig tagetage” i bygningsreglementet. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af udnyttet del af tagetage 
 

 
Felt-nr./BBR-feltnr.: 
ETA.21 / 222 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af udnyttet del af tagetage (ETA.21)  angiver den del af tagetagens areal, som er indrettet med hen-
blik på udnyttelse til beboelse eller erhverv.  
 
Her medtages ikke eventuel mansardetage arealer, idet mansardetage regnes som en hel etage. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Tagetageareal, der - f.eks. på grund af blokering med spær eller for lav loftshøjde - ikke kan udnyttes, med-
regnes således ikke. 
Opmålingen sker i overensstemmelse med reglerne i bygningsreglementet: "I udnyttelige tagetager 
medregnes det areal, der i et vandret plan 1,5 meter over færdigt gulv ligger inden for planets skæring 
med tagbeklædningens udvendige side". 
 
Det udnyttede areal i tagetagen inkl. trappeareal angiver den del af tagetagens areal, som er indrettet med 
henblik på udnyttelse til bolig eller erhverv. 
 
Arealet af den udnyttede del af tagetagen kan ikke være større end det samlede areal af tagetagen.  
 
Opmåling af tagetagen foretages i et plan 1,50 meter over færdigt gulv. 
 

 
 

 
Figur 029: 
 
Areal af udnyttet del 
af tagetage: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  Ingen. 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Kælderareal m. loft < 1,25 meter over terræn 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: 
ETA.22 / 224 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Kælderareal m. loft < 1,25 meter over terræn (ETA.2 2), lav kælder  angiver den del af det samlede kæl-
derareal, hvor loftet ligger mindre end 1,25 meter over terræn, men omfatter ikke krybekældre med loftshøj-
de under 1,50 meter. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet kan ikke anvendes til beboelse. 
 

 

 
Figur 030: 
 
Kælderareal m. loft < 
1,25 meter over terræn: 
 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Ingen 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal af lovlig beboelse i kælder 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: 
ETA.23 / 245 
Dataklasse: 1 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Areal af lovlig beboelse i kælder (ETA.23)  angiver det areal af kælderen, der er lovligt indrettet til beboelse 
i henhold til byggelovgivningens regler. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Arealet indgår i såvel kælderareal som boligareal, men ikke i samlet bygningsareal. 
 
Arealet opstår normalt, når der i kældre indrettes toilet / baderum; arealet af disse vil blive registreret som 
lovlig beboelses i kælder For en korrekt registrering skal huskes at medtage evt. adgangs-/trappearealer. 
 

 
 

 
Figur 031: 
 
Areal af lovlig beboelse i 
kælder: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Ingen 
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Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Etagens adgangsareal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: 
ETA.24 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(8) 
 
 

 
Definition: 
 
Etagens adgangsareal  angiver arealet af den enkelte etages samlede trappe og adgangsarealer, som 
kan/skal fordeles på etagens enheder. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Altangange er adgangsveje, der betjener mere end en enhed. For bygninger med altangange, hvor adgang 
sker via åben trappe, fordeles adgangsarealet (også trappens projektion på etageplaner, men ikke stueeta-
geplaner) på alle bolig- og erhvervsenheder. 
Er trappe placeret i trappehus, medregnes også trappehusets bebyggede areal. 
 
Altangange skal også medregnes i adgangsarealet, uanset at altaner ikke skal medregnes. Denne forskel er 
begrundet i ønsket om at ligestille forskellige bygningsudformninger arealmæssigt. Her skal man i øvrigt 
huske, at stueetagens enheder indgår i fordelingen, uanset at disse har direkte indgang i niveau. Ved meget 
brede altangange, medtages kun 1,30 meter af bredden; brede altangange anvendes normalt som al-
tan/opholdsområde, og arealer af sådanne åbne altaner indgår som bekendt ikke i enhedernes bolig/er-
hvervsareal. Det overskydende areal fordeles ligeligt mellem de enheder, som benytter altangangens over-
skydende areal som altan, og indberettes i Areal af åben overdækning (ENH.61).  
 
Adgangsarealet til bolig- og erhvervsenheder, herunder trapper, korridorer, altangange elevatorer mv., op-
måles hver etage for sig og fordeles samlet for alle etager i en opgang med lige store andele på de tilliggen-
de bolig- og erhvervsenheder, dvs. uanset disses størrelse. Vægge mod adgangsarealer, fællesarealer og 
porte medregnes med hele væggen til enheden.     
 
Ved beregning af en trappes areal i tagetagen måles i et plan 1,50 meter over færdigt gulv i tagetagen. 
Uanset at det trapperumsareal, der aftegner sig på måleplanet 1,50 m over gulv, er mindre end den faktiske 
størrelse på trapperummet, er det kun det areal, der findes i måleplanet, der skal anvendes i arealberegnin-
gen.  
 
Det kan forekomme, at adgangen til en enhed går gennem en anden bygning. Man kan ikke fordele ad-
gangsarealer fra en bygning til en anden. Dette betyder, at adgangsarealet fra bygning 1 (gennemgangen) til 
bygning 2 registreres som Andet areal (BYG.48) i bygning 1. 
 
Hvis der er indrettet bolig- eller erhvervsenheder i kælder og/eller tagetage, medregnes det dertil knyttede 
adgangsareal i det fælles adgangsareal, der skal fordeles. Hvis der samtidig i kælder og/eller tagetage er et 
uudnyttet areal, fordeles kun halvdelen af adgangsarealet ligeligt med de øvrige adgangsarealer.  
I kælder er den anden halvdel af trappearealet stadig kælder.  
I tagetage med delvis udnyttet tagetage medregnes den resterende halvdel af trappearealet til den uudnytte-
de del af tagetagen. 
 
I tagetager (uudnyttede loftsrum), eksempelvis pulterrum tilhørende underliggende enheder, medregnes 
adgangsarealer ikke. 
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Figur 032: 
 
Etagens adgangsareal: 
 
 

 
Relation og kriterier for validering:  
 
Se beskrivelse ovenfor. 
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RUM (frivillig) 
 
Arealtype/BBR-feltnavn:  
 

Areal 
 

 
Feltnr./BBR-feltnr.: RUM.21 
Dataklasse: 2 
Værditype: H(6) 
-99.999 – 999.999 
 

 
Definition: 
 
Areal (RUM.21)  angiver entiteten rums areal. 
 
 
Registreringsvejledning/praktisk forståelse af area let: 
 
Eksempler på hvor entiteten RUM kan anvendes:  
særlige rum med særlige krav til vedligehold, rengøring etc. 
 
På skoler: Skoletandlæge, skolelæge, idrætshal etc. 
På feriecentre: Cafe, svømmehal etc. 
På indkøbscentre: Servicearealer, pølsevogne, toiletter, centerfaciliteter 
Plejecentre: Baderum, personalestuer, frisørrum, skyllerum etc. 
 
Entiteten Rum kan oprettes med relation til enhed, bygning, opgang og etage. 
 
Areal (RUM.21) opmåles til ydersiden af bygningens ydervægge og til midten af andre begrænsende vægge. 
Summen af arealerne i alle rum tilknyttet en given enhed skal afstemmes med enhedens samlede areal. 
Arealet af RUM indgår i den relaterede entitets øvrige og samlede arealer. 
 

 
 

 
Figur 033: 
 
Areal: 
 
Skoletandlæge i et skolebyg-
geri 
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Relation og kriterier for validering:  
 
Areal (RUM.21). 
Bygning, opgang, etage og enhed. 
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4) Afrunding 
 
På de foranstående sider er der foretaget en systematisk gennemgang af de arealbegre-
ber, der knytter sig til entiteterne i Nyt BBR. Arealerne er identificeret og præsenteret, og 
relationerne mellem disse er forsøgt synliggjort. Gennemgangen har vist en stor komplek-
sitet i forhold til opbygning af en entydig forståelse af de enkelte arealbegreber og disses 
indbyrdes sammenhæng. Ved den fortsatte udvikling og implementering af Nyt BBR, er 
det vigtigt, at være opmærksom på denne kompleksitet.  
 
Ved omlægning fra det eksisterende BBR til Nyt BBR er det vigtigt at være opmærksom på 
bl.a. følgende forhold: 
 
- datakonvertering, hvor det er vigtigt at sikre sig, at de enkelte arealtyper knyttes til de 
korrekte entiteter og at evt. interne relationer mellem de enkelte arealtyper kontrolleres, 
- at den fortsatte vedligeholdelse og ajourføring af datagrundlaget i Nyt BBR tilrettelægges 
således, at dataene vedrørende arealangivelserne til stadighed er troværdige og aktuelle. 
 
Det vurderes, at der overfor brugerne af Nyt BBR – eksempelvis den kommunale bygge-
sagsbehandler – er behov for øget information om arealtyperne samt disse interne relatio-
ner, såfremt der skal sikres en optimal nytteværdi af de forskellige arealangivelser i Nyt 
BBR. 
 
Den praktiske brug af Nyt BBR og de beskrevne arealtyper - vil efter al sandsynlighed – 
forudsætte, at der på sigt foretages forskellige tilpasninger – bl.a. med henblik på et øget 
integration mellem de forskelligartede arealtyper og de principper der lægges til grund for 
beregning heraf. Som eksempel herpå kan nævnes forholdet mellem eksempelvis det 
”tinglyste areal” og ”enhedens samlede areal” hvor der i dag ikke forefindes entydige rela-
tioner.     


